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SINTESIS DE LOS HALLAZGOS:

La investigacidn se pregunta por la vigencia u obsolescencia de los conjuntos habitacionales de raigambre
moderna edificados en las décadas de 1950 y 1960, al alero de la Corporacion de la Vivienda (CORVI) y las
sociedades constructoras EMPART, en Santiago de Chile.

Para abordar este universo de conjuntos desde una perspectiva historiografica, se plantea una
hipétesis de trabajo que considera su analisis desde tres dimensiones operativas. El proyecto, la
obra y la comunidad. Esta triada es, en parte, fruto de una interpretacién libre de la matriz de
analisis planteada por Henri Lefebvre, en su texto clasico, la Produccion del Espacio (1974). Donde
el proyecto opera como unidad de andlisis para abordar el ambito de la concepcion espacial; la
obra hace referencia a lo que Lefebvre define como practica espacial, y la comunidad vendria
siendo la dimension de espacio representacional o existencialmente vivido (Soja, 1996).

A nuestro entender es necesario correlacionar estas tres dimensiones para reconocer sus desfases
y fisuras, de forma de abordar en profundidad las razones de la vigencia u obsolescencia de los
conjuntos modernos en la actualidad. Veamos:

Relacién Proyecto — Comunidad

Este cruce levanta la relacidn entre los marcos interpretativos relacionados con las teorias de disefio
residencial y la construccidn imaginaria del sujeto usuario. Supone una lectura proyectual de la deseabiidad
social y apuesta por construir un engranaje entre las teorias de la habitabilidad y la percepcion de los
habitantes. Podriamos decir que en esta dialéctica se juega con mayor claridad la produccién de




subjetividad asociada a determinada concepcion espacial. Ideales de comunidad, normativas de la
interaccion social y gobernabilidad territorial son algunos de los aspectos que se desprenden de este cruce.

Relacion Comunidad - Obra

Esta dialéctica se juega en las coordenadas de la construccidn de la cultura material y sus diversas escalas de
valoracion. Se instala en el ambito de las practicas y valoraciones de los sujetos en relacion con el espacio
obrado. Es el lugar del sabotaje y la re significacion; pero también aquel de la memoria y la reivindicacién de
la identidad. Es en este cruce donde se juega la definicion de espesor de la pertenencia, la sutileza de la
distincion y la definicidn de la otredad. Sujeto, memoria y espacialidad se conjugan para interrogar a la obra
respecto a su incompletitud, a sus fisuras. El lugar antropoldgico es una meta inalcanzable, que las
comunidades persiguen al ritmo de su devenir temporal, de su propia historicidad. Ahora bien, corresponde
operacionalizar cada dimision en funcion de un caso estudiado en profundidad, para luego, desde un
andlisis interrelacionado de las tres dimensiones plantear una hipdtesis posible respecto a la sustentabilidad
de los espacios publicos de un conjunto en particular.

Una: El proyecto.

Son, en este caso, las perspectivas
tedricas que alimentan el discurso
proyectual y su expresién material en
la propuesta de presentacion a los
concursos  organizados por las
Corporaciones, el material que nutre
la interpretacidén histérica. También
concurren a esta dimensién, el sello y
alcance de las oficinas y autorias
individuales, que dan origen a algunos
de los proyectos mas emblematicos.

Magqueta Villa Frei, 1970.

Los marcos conceptuales reconocibles en el caso de estudio analizado en profundidad (La Villa presidente
Frei en Nufioa, 1965), corresponden, por una parte, a las visiones criticas del urbanismo moderno de raiz
mas heterodoxa, en particular la visiéon del CIAM 8 y del Team X, desplegadas en Europa en la década de
1950; la teoria de la Unidad Vecinal de Clarence Perry (1923) y sus variopintas adaptaciones regionales; v,
desde una perspectiva mas teorética, las estudios de interaccidn vecinal emanadas de la escuela de
ecologia urbana de Chicago (décadas del 30 y 40).

Desde una mirada algo mas sutil, es posible rastrear ciertas genealogias de inspiracién compositiva y
plastica en el movimiento De Stijl (configuracion geométrica en el disefio de casas y bloques) y en la
Arquitectura Brutalista (por ejemplo en la materialidad y tratamiento a la vista del hormigdén en
monoblocks y duplex). En este sentido, proyectos como la Villa presidente Frei encarnan cierta presencia de
las vanguardias artisticas de la primera mitad del siglo 20 en su periclitar critico en el confin del mundo.
Desde un angulo de reivindicacion de lo moderno como condicién critica de la contemporaneidad,
representan también un puente entre la modernidad heterodoxa racional — funcional y la emergencia de
las concepciones fenomenolégicas y antropoldgicas de la nocién de lugaridad. Por ultimo, es menester
instalar estas obras como ejemplos de operaciones de lectura y adaptacién locales (regionales) de una
modernidad tardia, a decir de Frampton (1981). Constituyen en cierto modo, el alma de nuestra propia
modernidad latinoamericana (Waisman, 2000), pues operan tanto como representacion del progreso
econdmico y de la integracion social, asi como dispositivos de modelacion de los cotidianos de interaccidon
comunitaria y doméstica (Raposo, 2012).




Dos: La obra.

Es asunto de esta dimension el reconocimiento y andlisis
del contexto histérico que permite la generacién de
proyectos de esta envergadura. Se despliega ante
nosotros un marco institucional que permite la
materializacidn de utopias urbanas en distintos niveles de
concrecion. Por un lado, la emergencia de una nueva
clase media, asociada a los empleados publicos vy
privados, requiere de una estructura organizacional que
encarna en Las Cajas de prevision de empleados. La
vivienda se yergue como tema central. Se configuran las
Sociedades Constructoras EMPART. Por otra parte, El
Estado, al calor de los procesos de modernizacion,
aborda el problema de la urbanizacién y el desarrollo
urbano como eje de las politicas publicas.

La Corporacién de la Vivienda (CORVI, 1953), es expresion institucional de un modo de produccion del
espacio habitacional, caracterizado por una preponderancia de la gestion y generacién de proyectos
habitacionales cuyo énfasis estd tanto en la dotacion masiva de soluciones habitacionales de alto estandar,
como en la configuracién de grandes pafios de espacialidad publica y comunitaria. El caso especifico de Villa
Frei es un concurso publico de viviendas econdmicas llamado por CORVI en asociacion por encargo de la
Caja de Empleados Particulares, adjudicado a la propuesta de los arquitectos Larrain, Larrain y Balmaceda.

El proyecto acordado finalmente con la Caja de Empleados Particulares se configuré a partir de tres
sectores: el primero contiguo a Avenida Irarrazaval, formado por bloques colectivos y torres de altura; el
segundo sector intermedio, similar al primero, incluye el equipamiento comunitario, configurando una
centralidad vecinal. Y el tercer sector, mas al sur, formado por habitaciones individuales y algunos
colectivos. Los tres sectores se unen entre si por un parque que constituye una especie de espina dorsal de
todo el conjunto.

A ello se suma el proyecto de ampliacion que construyd posteriormente otro equipo de arquitectos,
mandatados por la CORVI y que corresponde a la tipologia edificatoria de bloque 1010/1020 y a
corresponden a 1.860 viviendas distribuidas racionalmente en un territorio de 50, 8 hectareas que también
incluye espacios libres y equipamiento. El proyecto queda inconcluso. El segundo sector que contemplaba la
edificacién de una area central de equipamiento comunitario, no se completé por decisidon de la CORVI. Se
edificaron sélo los establecimientos educacionales. La materializacion del parque Ramén Cruz y de las
plazoletas y las pequefias areas verdes entre volimenes son gestionadas por las organizaciones vecinales,
con apoyo de la administracién de la Caja de empleados y de la Municipalidad de Nufioa.

Tres: La comunidad. Interior Villa Frei, afios ‘80

Dimension que se instala desde la experiencia
subjetiva del habitar. Las practicas individuales y
colectivas que (re) interpretan el proyecto obrado y
los relatos que dan vida a la historicidad de una
comunidad, son los materiales permiten la
indagacion. Los discursos asociados a la memoria
local y a los hitos que configuran lumbres de
identidad y pertinencia, se ponen en juego con la
configuracion espacial y sus significados asociados.
En nuestro caso de estudio, la légica proyectual
fomenta la interaccién de las relaciones vecinales.




Un parque longitudinal y un sistema de areas verdes que privilegian la permanencia y la circulacidn
peatonal. Equipamiento comercial distribuido homogéneamente en la Unidad Vecinal. Sin embrago, la
historia del conjunto da cuenta de las dificultades que enfrenté la comunidad para alcanzar grados
importantes de organizacion. La mantencién de una obra de la envergadura de Villa Frei (25 mil personas)
se pensd como una gestidn centralizada en la oficina de Administracion de la Caja de Empleados
particulares, que se ubicaba en una torre del conjunto. Tenia a su cargo la mantencién de las viviendas, el
equipamiento y los espacios comunes. En 1970 llegd a tener trabajando a mas de 160 operarios en la Villa.
En el marco de la agitacién social de los afios de la Unidad Popular, la organizacién vecinal de la comunidad
no se quedd atras. Se cred una Junta de Vecinos de todo el conjunto asi como comités de vecinos por torres
y bloques.

Desde una perspectiva tedrica no sélo podemos echar mano a la produccién historiografica de historias
locales, tributan también a esta dimension el rescate de las multiples interacciones vecinales que al decir de
Jane Jacobs (1961) dan vida al espacio publico y las lecturas de las practicas cotidianas como sabotaje y re-
significacion que releva De Certau (1980).

No es sino ponderando este juego de relaciones en una red compleja y multidimensional en donde
podemos, con cierta certeza, preguntarnos por la sustentabilidad de estas formas de habitar en la
contemporaneidad. Proyectualidad, Obra y Comunidad son materiales indispensables para ponderar
estrategias de lectura e intervencién de estos conjuntos en el marco de las banderas de la gestién local del
territorio. A modo de ejemplo, interrogaremos el tema de la sustentabilidad de las areas verdes en el caso
de estudio considerando esta red de variables en juego.

El problema de la sustentabilidad de las Areas Verdes en la Unidades Vecinales Modernas.

A diferencia de muchas de las unidades
vecinales modernas, que han visto el deterioro o
la incompletitud de los espacios destinados a
areas verdes, la espacialidad publica de la Villa
Frei se mantienen en muy buen estado,
resistiendo el paso del tiempo y sorteando con
relativo éxito el fin del modelo de gestion
anclado en la administracidn centralizada de la
EMPART (1979). Sin la mencionada estructura
organizacional auto-gestionada de los vecinos es
imposible comprender la consolidacién del
parque principal y del sistema de areas verdes
que envuelve el conjunto. éCédmo se explica su
sustentabilidad hasta nuestros dias?

a) La decision de la CORVI, de incorporar un gran pafio verde en el primer sector de conjunto, donde
histéricamente estaba el mercado de la chacra Valparaiso. El llamado a concurso establecia la idea
de un parque principal que comenzara en avenida Irarrdzaval, muy en sintonia con el modelo de
ciudad verde de los CIAM.

b) La entrega a la municipalidad de Nufioa de terrenos CORVI destinados a equipamiento comunitario
qgue no fueron edificados y que quedaron como areas verdes, que hoy el gobierno local sustenta.

c¢) La organizacién vecinal que desde fines de la década del ‘60, asume como prioridad la
implementacién de espacios verdes en importantes areas que liberaba el proyecto original, impulso
general que se dio en un marco de ampliacion de la participacidn social y comunitaria (afios de los
gobiernos de Frei y Allende).




d) El sistema de administracidon central, que promovid la percepcidon del conjunto como un solo
proyecto y una suma de comunidades. Esto facilito la implementacidén de una sola Unidad Vecinal
en el sector uno y una coordinacién entre las diversas organizaciones territoriales del total de la
Villa.

e) La consolidacion del sistema de jardines y plazoletas durante el proceso de restructuracidon del
modelo de las cajas de previsién y de la descomposicién del tejido social generado en dictadura.
La auto-organizacion comunitaria por torres y bloques permitid que el traspaso desde una
administracidn centralizada a una descentralizada (pago de gastos comunes) permitiera mantener
sin mayores problematicas las areas verdes comunes.

f) La externalidad positiva que significa la localizacidon de un conjunto para habitantes de clase media
en el llamado “cono de alta renta” del Area Metropolitana de Santiago, lo que permite el riego y la
mantencion del drea central del parque por parte de la municipalidad de Nufioa, un de las comunas
con mayor ingreso en Chile.

Sin dudas, ninguno de estos factores ha sido tan preponderante como la propia capacidad de autogestion
de los vecinos quienes desde los primeros tiempos de su llegada a la Villa consideraron como labor
prioritaria la implementacién y mantencién de espacios verdes de uso publico.

MAS ALLA DE LO DICHO”. AREAS DE VINCULACION CON EL MEDIO:

Los caminos que se abren.- Ha sido una estrategia recurrente de las comunidades de barrios tradicionales
de Santiago organizarse de forma reactiva frente a la expansion de la nueva oferta inmobiliaria privada en
altura. Una de las tacticas recientemente usadas es relevar el posible valor patrimonial de los conjuntos
habitacionales, con el fin de obtener resguardo legal, mediante la obtencién de la declaratoria de Zona
Tipica.

El expediente de la Villa presidente Frei ha sido recientemente entregado al Consejo Monumentos
Nacionales, la Villa Olimpica entregé el expediente el afio 2014. El conjunto EMPART Salvador, obtuvo su
declaratoria el 2013. Y seguirdn aumentando.

En el caso de un conjunto de inspiracién moderna declarado Zona Tipica, encontramos un par de paradojas
gue vale la pena aventurar como ambitos de investigacion futuros.

Primero. La declaracién de Zonas Tipicas de conjuntos habitacionales modernos en zonas de alto
valor inmobiliario pueden tender a un aumento de los valores de suelo del perimetro exterior de los
conjuntos, aumentando el interés inmobiliario dadas las externalidades positivas que significa: por
ejemplo, la existencia de un parque publico, las vistas y la conservacién de las alturas en la zona
tipica. A su vez las externalidades negativas que genera la invasién inmobiliaria son capturas por la
zona tipica colindante: sobreutilizacion de areas verdes, congestidn vehicular, residuos y otras. Se
hace necesario incorporar en los Instrumentos de Planificacion Territorial de escala local zonas de
amortiguacién que permitan consolidar efectivamente la zona tipica y controlen en el sector la
voracidad inmobiliaria.

Segundo. Las zonas tipicas modernas se configuran como grandes unidades vecinales, con una
importante superficie de espacio publico y de uso comin muchas veces no delimitado. En muchos
casos los espacios comunes son de libre acceso (Villa Frei, Villa Portales), en otros son
indebidamente privatizados para uso individual. Esta falta de conciencia y control sobre lo comun
es una de las amenazas mas potentes que enfrentan estos conjuntos patrimoniales.




En este sentido, la puesta en valor de proyectos modernos debe poner el acento en la protecciéon de un
intangible que en gran medida explica la sustentabilidad posible de estos conjuntos: lo pro-comun (Hardt y
Negri, 2009). Aquello que el Estado abandond, aquello que quiere ser absorbido por el mercado
inmobiliario, es defendido como espacio de resistencia de los comuneros (Harvey,2012). Una paradoja
siniestra: Los recursos asignados desde el sector publico para mejoramiento de espacios publicos en
viviendas colectivas quedan supeditados a la conformacién legal bajo la figura de copropiedad inmobiliaria.
En suma, el proyecto moderno de unidad vecinal fragmentado en un sumatoria de condominios sociales. El
régimen de copropiedad en torres y bloques de las viejas unidades vecinales es la llave maestra, también,
para la entrada focalizada del mercado inmobiliario en estos territorios. En este sentido, debe el Consejo de
Monumentos, proteger no solo las cualidades arquitectdnicas y urbanas el conjunto, sino aquel valor que lo
sostiene en pie: el modo de vida.

Marco Valencia. Abril, 2015.
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